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VD har ordet

Bastadhem &r en viktig del av Bastads kommun. Som allmidnnyttigt bostadsbolag har

vi ett brett uppdrag; att skapa trygghet och trivsel i vara bostadsomraden, att balansera
bostadsmarknaden och samtidigt bidra till en positiv utveckling i kommunen. Bastadhem
arbetar med hadllbarhet, savil pa ett socialt, ekonomiskt som ett ekologiskt plan.

2021 paborjades ett av
Bastadhems storsta projekt

genom tiderna — renoveringen

av 60 lagenheter pd
Sandbacksomradet i Forslov.
Arbetet med detta forvantas
pagd under 2,5 ar och strax
innan jul kunde de forsta
hyresgasterna flytta in i det
forsta renoverade huset med
8 lagenheter. Av de tidigare
hyresgasterna pa omradet ar
det lite mer dn halften som
har blivit erbjudna en annan
lagenhet under tiden arbetet
pagar och dar Bastadhem star
for flyttkostnaderna.

I december togs det

forsta spadtaget pa fore
detta skoltomten i Grevie
for nybyggnation av 20
radhusliknande lagenheter,
med berdknad inflyttning

i slutet av 2022. Omradet
har utformats med tanke pa
framtiden och miljon med
bland annat solcellspaneler
pa alla tak. Dessutom
kommer samtliga lagenheter
ha mojlighet till egen
elbilsladdning.

Under 2021 paborjades

ocksa ett gemensamt
utvecklingsprojekt mellan
Bastadhem och Bjare Kraft for
att installera laddplatser for

elbilar i anslutning till vara
fastigheter. I nuldget har vi
laddplatser dels i anslutning
till vart huvudkontor pa
Fridhemsvdgen, vilka dr
publika utanfér kontorstid,
och i anslutning till
fastighetsskotarnas lokaler.
Utvecklingsprojektet ger
mojlighet till omsesidigt
kunskapsutbyte samtidigt
som den 6kande efterfragan
mots och tanken dr att det
ska bli fler laddplatser runt
om i Bastads kommun. Vi fick
overraskande uppskattning
for vart nya moderna vard-
och omsorgsboende i Forslov,
Haga Park, genom att i slutet
av 2021 tilldelas Bastad

kommuns arkitekturpris 2020.

Haga Park fardigstdlldes 2020
och byggdes pa bestallning

av hyresgdsten Vard- och
omsorgsforvaltningen pa
Bastads kommun.

I samband med att Haga

Park blev inflyttningsklart
frigjordes det tidigare
dldreboendet Angagardens
ytor. Dessa dr nu under
ombyggnad for en utékning
av Region Skanes vardcentral i
samma fastighet, som darmed
kommer att fa en férdubblad
yta och utokad verksamhet.
Ombyggnaden vdntas vara

klart till sensommaren 2022.
Aven apoteket i samma
fastighet kommer att fa storre
yta och en offentlig toalett
kommer ocksa att byggas at
hyresgasten Bastads kommun,
vilken dr efterlangtad av

alla besokare till den stora
lekplatsen som ligger bredvid.

Slutligen vill jag framfora

ett stort tack till bolagets
styrelse, personal, hyresgdster
och samarbetspartners, det

ar vi tillsammans som gor
Bastadhem framgdngsrikt.

Lisbeth Nilsson
VD




Férvaltningsberattelse

Styrelse och dess arbete

Styrelsen har hallit sju ordinarie styrelseméten under aret. Styrelsen
har dessutom haft 6verlaggningar med kommunstyrelsens presidium i
s k dgarmoten. Under dret har antagits arbetsordning som bland annat
reglerar styrelseordférandens och VD:s ansvarsomrade.

Den arliga genomgangen av bolagets policys, jamstalldhetsplan och plan
mot diskriminering har skett. Bolagets ekonomi f6ljs regelbundet upp
med hjalp av budgetjamforelser, likviditets- och nyckeltalsrapporter
som VD rapporterar.

Styrelsen har bestatt av sju ledamoter jamte suppleanter som utsetts av
kommunfullmdktige i Bastads kommun. Ordinarie bolagsstimma holls
den 20 april 2021.

Ledningsgruppen: Dennis Karlsson, Lisbeth

Bolaget

Bastadhem &r ett heldgt dotterbolag till Bastads kommun, som har
till uppgift att inom Bastads kommun férvarva, silja, dga, forvalta
och uppldta fastigheter och tomtratter med bostéder, affars-, och
kontorsldagenheter samt kollektiva anordningar. Bolaget dger dven

ratt att bedriva liknande byggnads-, forvaltnings- och driftsuppdrag Efter stimman 20 ap ril 2021 har Styrelsen
for annan uppdragsgivares rakning. haft foljande sammansattning:

S Styrelseledamter Styrelsesuppleanter

VD . Birgitte Dahlin (L), ordférande . AnnaHirell (L)
VD har varit Lisbeth Nilsson. « Jan Ahlstrém (M), vice ordférande . Anette Akesson (M)
. Christian Nilsson (C) . Emma Jonsson (C)
Revisorer . Hakan Hagstr6m (M) « Viktor Térnqvist (M)
Auktoriserad revisor Anna Lonnberg, KPMG Helsingborg. - Niclas Svanberg (S) . Ann-Margret Kjellberg (S)

« Arne Tegsell (BP) . Bo Wendt (BP)

Lekmannarevisorer - Birger Forsbrant (BP) . Hakon Bocker (BP)

Som lekmannarevisorer har Bastads kommunfullmédktige
utsett: Sten Wahlgren och Ingvar Andreasson.
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I dgardirektiven anges ocksa att
Bastadhem skall vara en foregangare
inom foljande omraden:

Bolagets verksamhet

Andamalet med bolagets verksambhet &r, enligt dgardirektiv fran
Bastads kommun, att framja i férsta hand kommunens forsérjning av
bostdder och lokaler. Dessutom anges att bolaget som langsiktigt mal
skall strava efter att uppna en god och konsoliderad ekonomi.

rganisationsanslutnin
0 ga sationsanslut g Trygghet i boendet Tillganglighet for Boinflytande for

rorelsehindrade hyresgaster
« SABO, Sveriges Allmdannyttiga Bostadsforetag

. FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
. HBV, Husbyggnadsvaror HBV f6érening u.p.a.
« Andelsforeningen Skanehem

« Feelgood
- Bdstad Turism o Néringsliv, ekonomisk férening Omvandling till ett ekologiskt Motverkande av
« Anvandarforeningen for Vitec fastighetssystem héllbart samhalle segregation
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Under 2021 har Bastadhems agardirektiv varit
ofordndrade sedan de antogs 2014.
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Hyresgastforeningen

Samarbetet med Hyresgdstforeningen i Norra Skane har varit fortsatt gott.

Enligt forhandlingsoverenskommelsen har foljande

ersattningar utbetalats i kr:

Forhandlingsersattning

Boinflytande- och fritidsmedel

SUMMA KRONOR

Darutover tillkommer 269 394 (273 980)
kronor for lokalhyror som disponeras av
Hyresgastforeningen och som redovisas
som driftskostnad i resultatrdkningen.

I december 2021 hade dannu

ingen 6verenskommelse med
Hyresgastforeningen natts avseende
hyreshoéjningen for 2022. Daremot naddes
sent i januari 2022 en 6verenskommelse
om genomsnittlig héjning pa 1,77% fran
1januari 2022.

Infor ar 2019 enades parterna om

en modell fér hyressattningen pa
Bastadhem. Modellens utformning
tar hansyn till hyresgastens vardering
av de faktorer som har betydelse for

2021 2020
143 136 117 360

91000 91000
234136 208 360

bostaden och har genomforts via
enkdtundersokningar samt besiktning

av samtliga Bastadhems lagenheter.
Dérigenom har samtliga lagenheter dsatts
en mdlhyra. De hyresgaster som fatt hojda
malhyror skyddas genom att mdlhyrorna
infors succesivt.

Moten har under aret hallits med
Boinflytandekommittén (BIK) dar
fragor betraffande underhallsatgarder,
fastighetsskotsel etc har behandlats.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall har
tillampats. Harigenom uppnds utokad
valfrihet och hyresrabatt for hyresgdster
som valjer att skjuta upp underhallet.

Marknad
Uthyrningen

Vakansgraden ligger pa en 1ag niva och
kotiderna for att fa hyra en ldgenhet &r i
snitt 2-3 ar beroende pa i vilka omraden
man soker ligenhet. Onskar man ett
specifikt omrade och ldge kan kitiden
vara betydligt langre. Langst kotid har
varit till Bdstad och Forslov medan
Torekov har lite kortare kotid.

For att fa hyra en lagenhet 1amnas en
intresseanmadlan via en internetbaserad
tjanst for lagenhetsformedling, dar
kunderna aktivt soker lediga lagenheter och
dar varje dag i ko ger en podng. Det innebdr
att alla kan med lika ratt och mojlighet

sOka och fa en bostad efter krav som stdlls i
bolagets uthyrningspolicy.

For narvarande bestar bostadskon av

2 833 (2 623) sokande varav1 499 (1332)

ar aktiva. Den 6vervdagande delen av de
sokande, 2 406 (2 205), dr i dagslaget inte
boende hos Bastadhem. Antal avflyttningar

Sponsring

2021 har varit 130 (115). Hyresbortfallet
uppgick 2021 till 2 872 Tkr (984). Dartill
kommer obetalda hyror och tjanster med
42 Tkr (63). Totalt blir detta tillsammans
2 914 Tkr (1 047), vilket motsvarar ett
hyresbortfall pa 3,0% (1,11 %).

Av hyresbortfallet avser 2 556 Tkr

(669) bostader och 358 Tkr (315) lokaler.
Av hyresbortfallet for bostdder avser

259 Tkr (161) outhyrt och 2 297 Tkr (508)
bortfall under reparation-standardhéjning.
Av hyresbortfallet pa bostader avser

2 014 Tkr Sandbicksomradet i Férslov som
ar under renovering.

Under aret har 26 Tkr (163) inkommit i
atervunna kundfordringar. Dessa redovisas
under ovriga intdkter.

Omflyttningsfrekvens i samtliga bostader
har varit 15,1% (13,3%).

Bastadhem sponsrar foreningar eller kulturella arrangemang

i kommunen som:

. Stodjer en positiv utveckling i de bostadsomraden
ddr Bastadhem har en stor andel fastigheter

. Nar mdnga manniskor

« Tillfér kommunen positiva varden

Under aret har bidrag utgatt med 47 Tkr (30).
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Fastighetsbestand
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Vid verksamhetsadrets utgang férvaltade bolaget 1 036 lagenheter,
134 lokaler, 49 garage och 19 carportar.

Fastigheterna redovisas i bilaga med lagenhetsférdelning, hyresintakt, bokfort
restvdrde och taxeringsvarde. Den dgda forvaltade ytan uppgar till 77 053 m2 (76 858).

Bastads kommuns samtliga omsorgsbostader med tillhrande servicelokaler dgs och
forvaltas av Bastadhem.

Sedan 1998 forvaltar Bastadhem kommunens bostadsfastighet Hamnen 3 i Torekov och
fran och med 1 april 2011 férvaltar Bastadhem storre delen av kommunens fastigheter.
Forvaltningen regleras i ett sarskilt Forvaltningsavtal. Den forvaltade ytan enligt
Forvaltningsavtalet uppgick 2021 till 61 227 m2.

Nyproduktion

kL

N - Solbacka i Grevie, nyproduktionen
R T R T

av fyra huskroppar om sammanlagt
20 radhusliknande lagenheter.
Projektet byggstartades under
slutet av 2021 och omfattar
nyproduktion av lagenheter med
hdg standard, ndrhet till natur och
laddningsmojligheter for elbilar
med mera.

Aromavéagen i Bastad

Pigaende projekt

Stationsvagen i Forslov

« Renovering av 60 lagenheter till
nybyggnadsstandard med ny utemiljo
pa Sandbacksomradet i Forslov.
Renoveringen byggstartades i april 2021
och kommer vara helt firdig sommaren
2023. Forsta huset om 8 lagenheter
inflyttades december 2021.

« Bergvarmeanldggning i Grevie som ska
ersdtta befintliga gaspannor i omradena
pa Tvarstigen och Jarnvagsgatan.
Provborrningar pagar.

. Ombyggnad av vardcentralen i Forslov
at befintlig hyresgast Region Skane.

Plan tva i fastigheten hyrdes tidigare

av Bastads kommun som sdrskilt
boende och blev vakant ndr Haga

Park blev fardigstallt. Projektet dar en
total ombyggnad av fastigheten till en
modern, komplett vardcentral och dven
ett storre apotek.

Solceller pa taket pa Bastadhems kontor
i Bastad.

Fasadrenovering del 2 pa Angahillan i
Forslov.

Fonsterbyte pa Agardhsgatan i Bastad.

Bolaget har vid drets slut totalt 54 163 Tkr (14 726) upparbetat i pdgaende projekt.
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Fastighetsforvaltning

Underhall och ombyggnad
Det totala underhdllet under 2021 uppgick till 31 593 Tkr (50 535).

Under dret har Bastadhem fortsatt satsat pa underhall och genomfort flera
omfattande lagenhetsrenoveringar med bland annat nya kok och badrum.

En beskrivning av bolagets stérre underhallsprojekt under
aret foljer nedan:

. Kulvertbyte och fasadrenovering del 1 pd Angahillan i Forslov.

« Nytt och utokat brandskydd pa LSS-boendet Myllefallet i Férslov.

« Standardhdjning av 36 lagenheter med nya kok och badrum.

. Isolering av vindsbjdlklag pa Almgdrden i Grevie.

. Fasadrenovering av férrad pa Kaptensgatan i Torekov.

. Madlning av fonster, trd och platdetaljer pa Aromavagen i Bastad.

. Madlning av trd och platdetaljer pa Vangavagen i Bastad.

. Drénering och markanliggning pa Kristallvigen i Ostra Karup.

Under dret har det utforts en hel del besiktningar, renoverings-, for- och
avflyttningsbesiktningar, totalt 293 st.

Besiktningarna har fungerat bra trots pandemin. Vid varje besiktning
togs kontakt med avflyttande hyresgast for en individuell plan och tillvigagangssitt.

Forbesiktningen gors helst inom en vecka efter uppsdgning for att gora en
korrekt bedémning av statusen pa lagenheten. Darefter gors en kontroll av
lagenhetsstandarden i bruksvardessystemet Podangen och en ny malhyra satts.
Avflyttningsbesiktning innebdr att ldgenheten noggrant gas igenom
tillsammans med avflyttande hyresgést sa att den lamnas i gott skick.

Vid en renoveringsbesiktning inspekteras arbetet som hantverkspersonal har utfort.

Bastadhem | Arsredovisning 2021

Gronyteskotseln

Under 2021 hade Bastadhem sex
sdsongsanstallda tradgardsskotare, fordelat
pa Torekov, Forslov och Bastad.

I samarbete med Bastad kommun anstilldes
tva plus tva sommarjobbare pa halvtid under
atta veckor.

All snorojning och halkbekdampning ar utlagd
pa entreprenad hos Hallandsasens Vaxtbutik
och Mickes Tradgard.

Beredskap

Under 2021 har Avarn skott fastighetsjouren,
bevakning och trygghetsjour.

Personal

Under 2021 har en heltidsanstalld
rekryterats till kontoret. Tjansten dr som
Fastighetsutvecklingschef. Under aret har
tva fastighetsskotare lamnat Bastadhem och
en tjanst ar tillsatt under 2021.

Bolaget har en deltidsanstalld pa 50 procent,
ovriga anstallda dr pa 100 procent. Inga
pensionsavgangar har skett.
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Miljo och energi

Miljoredovisning for 2021

Energiforbrukningen avseende uppvarmning uppgick till totalt 7 153
MWh (6 529), vilket motsvarar 96 kWh/m2 (90). Energiférbrukningen
har 6kat pa grund av att 2021 var ett kallare ar jamfort med 2020.
Tidigare nybyggnationer har en helars férbrukning under 2021 mot
tidigare ar. En bidragande orsak till den 6kade energiférbrukningen ar
dven tva stora kulvertlackage som varit svarlokaliserade, men som nu ar
atgdrdade.

Energiforbrukningen avseende fastighetsel uppgick till 1 595 MWh

(1 637), vilket motsvarar 20,7 kWh/m?2 (21,8). I férbrukningen
avseende fastighetsel ingdr dven delar av verksamhetsytor i vard- och
omsorgsboenden.

Nuvarande elavtal och gasavtal har tecknats genom HBV. Andelen biogas
utgor 100% (100%) av gasleveransen. Elavtalet dr ett s.k. bra miljéval -
vatten 100%. Under dret har fjarrvarmen varit 100% fossilfri.

Vdra senaste nyproduktioner Haga Park och Stationsvdgen i Forslov,
som hade inflyttning under 2020, har férsetts med solceller pa taken
som producerar fastighetselen. Overskottet siljs som mikroproducerad
lokal gron el. Haga Park har ocksa en bergvarmeanldggning for

varme och kyla. I nu pagaende projekt; Vardcentralen i Forslov,
nyproduktionen i Grevie och renoveringen pa Sandbacksvédgen i
Forslov kommer taken ocksa att forses med solceller. Elbilarna blir

fler och efterfragan okar. I ett gemensamt utvecklingsprojekt har
Bastadhem tillsammans med Bjarekraft installerat laddplatser i Bastad.
Utvecklingsprojektet ger mojlighet till 6msesidigt kunskaps-

utbyte, samtidigt som den 6kande efterfragan méts. Om satsningen
faller vl ut ar tanken att det ska bli fler laddplatser runt om i kommunen pa
Bastadhems fastigheter.

Bastadhem har under aret dirav ocksa kunnat byta tjanstebilar samt tva
servicebilar fran fossildrivna till ladd-hybrid respektive rena elfordon.
Omstallningen med byte av fordonsparken mot elfordon kommer att
ske successivt varje ar framover.

Energianvdandningen for uppvarmning och fastighetsel avseende av
Bastadhem &dgda fastigheter har under dret varit 100% (100) fossilfri.
InkGOp av olja avser den av Bastads kommun dgda fastigheten

Hamnen 3 som forvaltas av Bastadhem AB.

Under aret har bolaget utfort foljande energibesparande
atgdrder:

. Utbyte av varmvattenkulvert mot lokalt producerat varmvatten pa
Vangavagen i Bastad.

. Installation av luft/vattenvirmepump pa Asliden i Ostra Karup.

. Fortsatt projektering av en ny bergvarmeanlaggning pa Jarnvagsgatan/
Tvarstigen i Grevie.

. Tillaggsisolering av vindbjalklag pd Almgdrden i Grevie.
. Utbyte till nya fonster pa Agardhsgatan i Bastad.

« Renovering av tvdttstugor, med byte till tvattmaskiner med lagre
energiférbrukning och med sjdlvdosering av tvattmedel, pa Bivdagen och
Astrakanvagen i Bastad.
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Utsikt for ar 2022

Bastadhem har varit

expansivt med manga och
stora projekt under senare

ar. Forvaltningsytan, antalet
lagenheter och det ekonomiska
resultatet har okat. Bolaget
forvantas fortsdtta att driva sin
verksamhet pa nuvarande niva
samt genomfora de pagaende
projekt som finns under det
kommande aret.

Bolaget har trots stora
investeringar i bl.a. Haga Park en
pa sikt stigande konsolidering.
Stravandena kommer fortsdtta for
att driva foretagets ekonomi s3 att
ett 6kande 6verskott arligen kan
laggas till det egna kapitalet.

Renoveringsprojektet pa
Sandbdcksvagen i Forslov
paborjades 2021 och berdknas
paga till 2023. Renoveringen ar
den storsta Bastadhem nagonsin
har gjort och projektet kraver
omfattande och noggrann
planering med omflyttning inom
omradet under tiden renoveringen
pagar.

Nybyggnadsprojektet om 20
radhusliknade lagenheter i Grevie
byggstartades under hosten 2021
och berdknas vara fardigt for
inflyttning hosten 2022. Som en
fortsattning pa det projektet har
bolaget tillskrivit Bastads
kommun med begdran/6nskan om
att forvdrva dven den resterande
delen av tomten for fortsatt
nyproduktion av hyreslagenheter
ien etapp 2.

I slutet av 2021 fick Bastadhem
forfragan fran Bastads kommun

Bastadhem | Arsredovisning 2021

om mojligheterna att bygga ett
korttidsboende vid nagot av
bolagets befintliga vard- och
omsorgsboende. Utredningen har
visat att bdsta och enda
mojligheten finns pa

fastigheten Haga Park i Forslov.
Projekteringen kommer att
fortsdtta under varen 2022 med
forhoppning om ett byggbeslut i
styrelsen och kommunfullmaktige
under sensommaren.

Bolagsledningen kommer under
varen att fortsatt utreda den
interna organisationen och se
over behovet av nyrekrytering.
Detta for att kunna fortsatta
bolagets positiva och expansiva
utveckling samt for att hantera
ndra framtida pensionsavgdngar.
En viktig del i den processen ar
att genom de forvantade nya
dgardirektiv som férhoppningsvis
kommer varen 2022 arbeta med
affarsplanen for bolagets framtida
inriktning, storlek och mal.

Bolaget kommer att fortsdtta att
ha en aktiv Idnehantering genom
bland annat rantederivat.

Under 2021 har fragan om
huruvida den framtida
forvaltningen av Bastads
kommuns fastigheter ska ske
inom en bolagskoncern eller
genom fortsatt forvaltningsavtal
med Bastadhem fortsatt att
utredas. Beslut i fragan forvantas
under 2022. En del i Bastads
kommuns koncernbildning

ar att 6verfora Bastadhem

AB till moderbolaget Bastad
Kommunhus AB under varen
2022.

Arsredovisning 2021 | Bastadhem
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Ekonomi och finans

Arets resultat efter finansiella poster blev 6 963 Tkr (11 454).

Intakter

Bostadshyrorna h6jdes med 0,75 % fran
och med 1 januari 2021 enligt uppgorelse
med Hyresgdstforeningen Region Norra
Skane. Totala hyresintdkter uppgick till
94 067 Tkr (92 390). Ovriga intakter
uppgick till 20 444 Tkr (22 031), dar
forvaltningsuppdraget at Bastads
kommun star for 19 206 Tkr (19 833).

Driftskostnader
Uppvarmningskostnaderna avseende

det egna bestandet uppgick till

9 250 Tkr (6 631). Det motsvarar

124 kr/m2 (92). Den kraftiga 6kningen

ar framst en anledning av att bolagets
befintliga gasavtal upphorde 1 oktober och
att det ddrefter har varit ett rorligt pris pa
historisk rekordniva. Aven det faktum att
2021 temperaturmadssigt var kallare dn ett
normalar spelar in.

Ovriga driftskostnader uppgick till
11 646 Tkr (10 219), 151 kr/m?2 (136).
Okningen av 6vriga driftkostnader
beror pa kostnader fér sné- och
halkbekampning.

Underhallskostnader

Planerat underhall uppgick under aret till
9 840 Tkr (10 229), motsvarande

1277 kr/m?2 (136). Kostnader for akut
underhall uppgick till 5 833 Tkr (6 760),
motsvarande 76 kr/m2 (90). Darutéver har
underhall utforts med 15 920 Tkr (33 546)
som har aktiverats som komponenter i
anlaggningstillgangar. Totalt underhall
31593 Tkr (50 535) motsvararande

409 kr/m?2 (674).
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Personal

Personalkostnaden uppgick till 14 557 Tkr
(12 384). Av personalkostnaden 2021 ar
3794 Tkr (3 579) hanforlig till
forvaltningen av de kommunala
fastigheterna. Antalet anstdllda har haft
ett genomsnitt av 27 (24).

Medellonen totalt for 2021 var 29 950 kr
(28 402), 29 617 (29 604) kr for kvinnor
och 30 128 kr (29 410) for mdn. Ingen
overtidsersattning har utgatt.

Av bolagets pensionskostnader pa
931 Tkr (633) avser 419 Tkr (304)
bolagets VD.

Avskrivningar

Arets avskrivningar uppgick till 22 233 Tkr
(21127).1 038 Tkr (1 063) avser inventarier
och 21195 Tkr (20 064) avser byggnader
och markanldggning, 274 kr/m? (261).

Kapitalkostnader

Pa bokslutsdagen var laneskulden

695,0 Mkr (658,5). Ingen amortering har
gjorts under dret. Nyuppldning har skett
med 36,5 MKkr.For att uppna en rimlig
och val avvagd ranterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportféljen
anvands ranteswapar. Hanteringen sker i
enlighet med de riktlinjer och ramar som
ar faststdllda i bolagets finanspolicy.

Under 2020 genomforde bolaget,
tillsammans med bolagets finansielle
radgivare JLL, ett strategitest for att
genomlysa bolagets ranteriskhantering i
faststdlld finanspolicy. Syftet med testet
var att fa svar pa foljande fragestallningar;

. Hur rantekanslig dr verksamheten?

- Klarar bolaget av sin tankta
investeringsplan?

« Hur kommer viktiga nyckeltal
paverkas?

. Pavilken ranteniva blir det problem
och vad ar sannolikheten for det?

. Vilken rantestrategi dr mest optimal
utifran bolagets férutsattningar.

Testet visade att bolaget numera

har forutsdttningar att ta en hogre
ranterisk utan att dventyra nuvarande
resultatnivder. Utifran resultat blev
rekommendationen till styrelsen att fatta
beslut om att uppdatera ranteriskstrategin
i Finanspolicyn med en kortare strategi.
Denna forandring forvantas spara
rantekostnader for

bolaget framéver.

Den genomsnittliga rantebindningstiden
for den totala skuldportfoljen pa
bokslutsdagen uppgar till 1,94 ar (2,38)
och den genomsnittliga effektiva rantan
uppgar till 0,78 % (1,08).

Kapitalkostnad 2021 fér upptagna lan
har varit 7,0 Mkr (7,7), dartill kommer
kostnad for borgensavgift med 1,6 Mkr
(1,6). Total kapitalkostnad 8,6 Mkr (9,3).
Avgift for kommunal borgen har erlagts
med 0,25%, 1 646,2 Tkr (1 646,2), pa
borgensdtagandet per 210101.
Ranteintdkterna har varit 30,8 Tkr (12,0).
Utdelning pa andelar har varit 2,0 Tkr
(2,0).

Fastigheternas varde
Fastigheterna har vdrderats i egen

regi med stod av den modell som

finns i applikationen Datscha.
Vdrderingsmodellen dr allmant
vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det
forvantade kassaflodet under kommande
tio dr samt det berdknade restvardet for ar
elva nuvardesberdknas och ger darmed en
bedomning av det aktuella vdrdet.

I kassaflodet ingar hyror minskade med
hyresbortfall, fastighetsskatt, drift

och underhall. Intdkter och kostnader
raknas upp med ett inflationsantagande
under kalkylperioden. Restvardet ar elva
motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde
vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer

har lagts in i modellen medan
marknadsmassig schablon har
tillimpats pa driftkostnaderna. En
fastighets varde utgors av summan av de
nuvdrdesberdknade drliga driftnettona
samt restvdrdet.

Vid vdarderingen har marknadens
direktavkastningskrav varit basen
for berdkning av saval restvarde
som nuvdrdesberdkningar. Initialt
direktavkastningskrav ar 5,0% (4,9)
i genomsnitt.

Fastigheternas bedémda marknadsvarde
uppgick vid arets slut till 1265,2 (1 229,2)
Mkr. Detta varde 6verstiger bokfort varde
med 502,5 MKkr (470,0).
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Resultatrékning

Utveckling av bolagets verksambhet, Resultatrakning
resultat och stdllning, kkr Belopp i kr 2021-01-01-  2020-01-01-
s inta Not 2021-12-31 2020-12-31
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 94067 92390 83630 83757 81279 Hyresintakter 94067012 92390499
Resultat efter finansiella poster 6 963 11 454 10 298 710 8595 Ovriga forvaltningsintakter 2 20443845 22031158
Rorelsemarginal % 13,6 22,5 25,7 20,1 23,6 114 510 857 114 421 657
Balansomslutning 854 271 807 252 796 208 671659 657133
Avkastning péa sysselsatt kapital % 19 2,7 2,8 2,7 36 Rorelsens kostnader
Avkastning pa eget kapital % 6 10,4 10,1 -0,8 9 Driftkostnader 3 -20 895 855 -16 849 927
Soliditet % 13,6 137 12,9 14 14,6 Underhallskostnader -15 672 923 -16 989 176
Fastighetsskatt -1444 214 -1317 696
. Personalkostnader 5 -14 557 409 -12 383 650
Eget kapital, kr - . L
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9,1 -22 232 654 -21126 880
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Ovriga externa kostnader 4 -24143 437 -24 900 677
Vid arets borjan Disposition enl &rsstémmobeslut 4000 000 33621783 68 463 005 .
) RORELSERESULTAT 15 564 365 20763 651
Utdelning -37 200
Arets resultat 5 487 189 e
Resultat fran finansiella poster
VID ARETS SLUT 4 000 000 33621783 73 912 994 Intakter fran Gvriga vardepapper 6 2000 2000
Ranteintakter 6 30778 12 080
Rantekostnader och liknade kostnader 7 -8 634 044 -9 323 384
Forslag till disposition av bolagets resultat
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 963 099 11454 347
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 73 912 994 kronor, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
. L Bokslutsdispositioner -23 354 -199 573
Utdelning 4 000 aktier a 11,60 kr 46 400
Balanseras i ny rékning 73 866 594 RESULTAT FORE SKATT 6 939 745 11254 774
SUMMA 73 912 994
L . ) o Skatt pa arets resultat 8 -1452 556 -2 351286
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora ARETS RESULTAT 5 487 189 8 903 488
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras
med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3. 2-3 st(forsiktighetsregeln).
Vad betréffar bolagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Balansrédkning

Balansrdkning Eget kapital och skulder
Belopp i kr Bundet eget kapital Not 2021-12-31 2020-12-31
" . . o Aktiekapital 16 4000 000 4000 000
Anlaggningstillgangar
Reservfond 33 621783 37 621783
Materiella anlaggningstillgangar Not 2021-12-31 2020-12-31
37 621783 37 621783
0 i i 9,10 762 644 588 759 240 382 . .
Forvaltningsfastigheter Fritt eget kapital
Inventarier 1 6683 935 6 516 460 Balanserad vinst eller forlust 68 425 805 59 559 517
Pagaende nyanlaggningar och forskott A
g yanlaggningar oc E@ 12 54163 217 14726 038 Arets resultat 17 5487189 8903 488
avseende materiella anlaggningstillgangar
73 912 994 68 463 005
Finansiella anlaggningstillgangar Not 2021-12-31 2020-12-31 SUMMA EGET KAPITAL 111534 777 106 084 788
Andra langfristiga fordringar 13 41400 41400
41000 41400 Obeskattade reserver
A A Ack | 0 krivni
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 823491740 780 482 880 ckumulerade Gveravskrivningar 18 4468740 4745 386
Periodiseringsfonder 1046 214 746 214
5514 954 5491600
Omsdttningstillgangar
L . Avséttningar 19 11902 421 10 642 985
Kortfristiga fodringar )
Uppskjuten skatteskuld 11902 421 10 642 985
Kundfordringar 14 1190 274 698 382
Aktuell skattefordran 414 952 1046 936
C')vriga fordringar 1289 656 1047 651 Langfristiga skulder 20, 21 695 000 000 658 500 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1265783 2 007 686 Skulder till kreditinstitut 695 000 000 658 500 000
4160 665 4 800 655
Kortfristiga skulder
Kassa och bank 26 577 286 21927 558 Leverantorsskulder 9 385 583 6 367 607
Summa omsittningstillgangar 30 737 951 26 728 213 Ovriga kortfristiga skulder 754 591 823159
. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 20178 765 19 342 354
SUMMA TILLGANGAR 854 271091 807 252 493
30 318 939 26 533120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 854 271091 807 252 493
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar/nedskrivningar

Resultat vid avyttring av materiella tillgdngar

Erhallen ranta

Erhalina utdelningar
Erlagd ranta

Betald skatt/erhallen skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Forandringar kundfordringar

Forandring ovriga kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring ovriga rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgdngar

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning till &gare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
Not 2021-12-31

15 564 365
22 232 654

-302 566

37 494 453

30778

2000
-8 952 928
438 864

29 013 167

-491 892
499 898
3 017 976
1086 727

33125 876

-65 398 949
460 001

-64 938 948

36 500 000
-37 200

36 462 800

4649728

21927 558

24 26 577 286

2020-01-01 -
2020-12-31

20 763 651
21126 880

-230 685

41659 846

12 080

2000
-9 456 671
-879 365

31337 890

1144 985
3 519 001
-1 072 552

2096 737

37 026 061

-33 365 326

-33 365 326

-1065 370

-1065 370

2 595 365

19 332193

21927 558

Noter

Not 1: Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Varderingsprinciper m.m

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffning svarden
om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffning svardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens
redovisade varde. Utgifter for [opande underhall och reparationer

redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgdngarna, fastigheterna, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor
delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgadngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier och maskiner 3-20
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Noter

Nedskrivningar - materiella och
immateriella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde
ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvarde.

Atervinning svardet ar det hogsta av verkligt viarde med avdrag for forsaljningskostnader
och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevéardet beraknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgdngen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar
den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och
aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvérde och de risker som
avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som Iag till grund
for berékningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde,
inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av
tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta
av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och Ovriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas
individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for
eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivran temetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov
anses foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingd i en
vardepappersportfolj och varderas darfor som en post.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras

enligt effektivrante metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
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Sdkringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sékrade posten som Gverensstammer med féretagets mal
for riskhantering. Dessutom krévs att sékringsforhallandet forvéantas vara mycket effektivt
under den period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsforhallandet

och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sdkringen ingas.

Sdkring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder
vérderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig rdnta och upplupen skuld avseende fast
ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar
effektiv om den ekonomiska inneborden av

sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagit upp till en fast
marknadsranta sakringsforhallandet inleddes.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader,
dock inte for temporara skillnader som harrér fran forsta redovisningen av
goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara
skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla for egen
rakning redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits
eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
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Not 2: Ovriga forvaltningsintakter

Ovriga intakter
Forsakringsersattning
Ersattning sjuklonekostnader
Vite forsenad entreprenad
Vinst vid forsaljning inventarier

Forvaltningsintakter avseende kommunagda fastigheter

SUMMA

Not 3: Drifts- och underhallskostnader

Energiforbrukning, uppvarmning
Inkop av olja

Inkop av el

Inkop av gas

SUMMA

Ovriga driftskostnader

VA, renhallning

El, ej uppvarmning

Ovrig fastighetsskotsel
SUMMA DRIFTSKOSTNADER

Planerat underhall
Reparationer

SUMMA UNDERHALLSKOSTNADER

Not 4: Ersattning till revisorer och
ovriga kostnader

KPMG AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget (Lekmannarevision)

Revisionsuppdrag

Bastadhem | Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

854172

81435

302 566
19 205 672

20443 845

2021-01-01 -
2021-12-31

114 255
2370913
6 764 451

9249 619

5672729
2576184
3 397 323
20 895 855

9 840170
5832753

15 672 923

2021-01-01 -
2021-12-31

50 625
135 024
84 273
269 922

2020-01-01 -
2020-12-31

1114108
357782
164 556
561737

19 832 975

22 031158

2020-01-01 -
2020-12-31

63 261
1873 621
4694 545

6 631427

5090 933
2 416 050
2711517
16 849 927

10 229 274
6 759 902

16 989 176

2020-01-01 -
2020-12-31

59 696
107 010
47 205
213 MM

Forvaltningskostnader avseende kommunéagda fastigheter
Forlust avyttring av byggnadskomponenter

Ovriga kostnader

SUMMA OVRIGA KOSTNADER

Not 5: Anstdllda och personalkostnader

2021-01-01 -
Medelantalet anstallda 2021-12-31 Varav man
Sverige 27 16
TOTALT 27 16

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

Andel kvinnor
Styrelsen

Ovriga ledande befattningshavare

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och VD
Ovriga anstallda

SUMMA

Sociala kostnader

(Varav pensionskostnader) 1)

15 411 523

8731914
24143 437

24 413 359

2020-01-01 -
2020-12-31

24
24

2021-12-31
36%
33%

2021-01-01 -
2021-12-31

1275 149
9185 539

10 460 688

3 951512
931219

1) Av bolagets pensionskostnader avser 419 630 kr (f.a. 304 184 kr) bolagets
ledning avseende 1 (1) person. Bolaget har inga utestdende pensionsforpliktelser.

Vid uppségning av VD frén arbetsgivarens sida galler 6 manaders uppségningstid

och avgéngsvederlag om 12 ménadsloner
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16 253 941

230 685
8292 140

24776 766

24 990 677

Varav man
16
16

2020-12-31
36%
33%

2020-01-01 -
2020-12-31

1192 605
8022 979

9215 584

3 097 999
663 670
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Not 6: Ranteintakter och liknande intakter

Utdelning pa andelar

Ranteintakter, ovriga

SUMMA

Not 7: Rantekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader
Avgifter for kommunal borgen

SUMMA

Not 8: Skatt pa arets resultat

Arets skattekostnad
Uppskjuten skatt

SUMMA

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget (20,6%)
Skatteeffekt av skattemassiga justeringar

Omvardering uppskjuten skatt
Ej avdragsgilla kostnader

Skattepliktiga schablonintakt pa periodiseringsfond

REDOVISAD EFFEKTIV SKATT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2000
30778

32778

2021-01-01 -
2021-12-31

6 987 794
1646 250

8 634 044

2021-01-01 -
2021-12-31

-193 120
-1259 436

-1452 556

2021-01-01 -
2021-12-31

6 939 745

-1429 587

-22 200
-769

-1452 556

2020-01-01 -
2020-12-31

2000
12 080

14 080

2020-01-01 -
2020-12-31

7677134
1646 250

9 323 384

2020-01-01 -
2020-12-31

-81566
-2 269720

-2 351286

2020-01-01 -
2020-12-31

11254774

-2 408 521

82181
-24 281
-665

-2 351286

Not 9: Byggnader, mark och markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Omklassificering

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerande avskrivningar

Vid arets borjan

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning

Vid arets slut

REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

2021-12-31

946 511768
23 548 868
1050 000

971110 636

-187 271 386

-21194 662
-208 466 048

762 644 588

59 295 200
59 295 200

458 960 000
185 480 000

644 440 000

2020-12-31

784 573 026
162 991 215

-1052 473
946 511768

-168 029 195
821788
-20 063 979

-187 271 386

759 240 382

58 245 200
58 245 200

452 552 000
185 480 000

638 032 000

Not 10: Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan

Vid arets slut

Fastigheterna har varderats i egen regi med
stdd av den modell som finns i applikationen
Datscha. Varderingsmodellen ar allmant
vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det
forvantade kassaflodet under kommande

tio &r samt det berdknade restvardet for ar
elva nuvardesberaknas och ger darmed en
beddomning av det aktuella vardet.

2021-12-31

2020-12-31

1229 200 000 1047 000 000

1265178 000 1229 200 000

kalkylperioden. Restvardet ar elva motsvarar ett
teoretiskt marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts
in i modellen medan marknadsmassig
schablon har tillampats pa driftkostnaderna.
En fastighets varde utgors av summan av de
nuvardesberédknade arliga driftnettona samt

restvardet. Vid varderingen har marknadens

| kassaflodet ingdr hyror minskade med
hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och
underhall. Intdkter och kostnader raknas
upp med ett inflationsantagande under
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direktavkastningskrav varit basen for berakning
av saval restvarde som nuvardesberédkningar.
Initial direktavkastningskrav ar 5,03% (4,95) i
genomsnitt.
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Not 11: Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerande avskrivningar
Vid arets borjan
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning

REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT

Not 12: Pagaende nyanldggningar och
forskott materiella anldggningstillgangar

Vid arets borjan
Under aret nedlagda kostnader
Under aret aktiverade projekt

REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT

Not 13: Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT

Not 14: Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

TOTALT

Hyresavtal senare &n fem ar avser avtal med Bastad kommun.
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2021-12-31
16 957 365

1362 902
-678 325

17 641 942

-10 440 905
520 890
-1037 992
-10 958 007

6 683 935

2021-12-31
14726 038

62 986 047
-23 548 868

54163 217

2021-12-31
41400
41400

2021-01-01 -
2021-12-31
84 524 690

6 051332
9 236 542
99 812 564

2020-12-31
16 768 105

914 139
-724 879

16 957 365

-10 102 884
724 879
-1062 900
-10 440 905

6 516 460

2020-12-31
144 804 697

32 912 556
-162 991 215

14 726 038

2020-12-31
41400
41400

2020-01-01 -
2020-12-31
82735183

5 300 260
8 984 059
97 019 502

Not 15: Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31
Vite forsenad entreprenad, Byggmastarn Skane -
Ovrigt forutbetalt 1265783
SUMMA 1265783

Not 16: Antal aktier och kvotvarde

2021-12-31
Antal aktier 4000
Kvotvarde 1000

Not 17: Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust. Styrelsen féreslar att till
forfogande stdende vinstmedel, 73 950 194 kronor, disponeras enligt foljande:

Utdelning 4 000 aktier x 11,60 kr

Balanseras i ny rakning

SUMMA

Not 18: Ackumulerade 6veravskrivningar

2021-12-31
Maskiner och inventarier 4 468 740
SUMMA 4 468 740

Not 19: Uppskjuten skatt

2021-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
Vasentliga temporara skillnader skattefordran skatteskuld
Restvarde byggnader och markanlaggning - 11902 421
Uppskjuten skattefordran/skuld - 11902 421
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 11902421
2020-12-31

Uppskjuten Uppskjuten

Vasentliga temporara skillnader skattefordran skatteskuld

Restvarde byggnader och markanlaggning - 10642985
Uppskjuten skattefordran/skuld - 10642985
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 10642985
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2020-12-31
561737
1445 949

2007 686

2020-12-31
4000
1000

2021-12-31
46 400
73903 794

73 950194

2020-12-31
4745 386

4745 386

Netto
-11 902 421

-11 902 421
-11 902 421

Netto

-10 642 985
-10 642 985
-10 642 985
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Temporar skillnad

Not 21: Finansiella instrument och riskhantering

. . . 2021-12-31 2020-12-31
Redovisat Skattemas- Temporar .
2021-12-31 virde sigt varde skillnad Lanevolym 695000 000 658 500 000
Vasentliga temporéra skillnader hanforliga Sw.apl\'/olym 340 000 000 415 000 000
till uppskjuten skattefordran ; ) ) Snittranta % 0,78 1,08
Aterstaende rantebindningstid (ar) 1,94 2,38
Vasentliga temporara skillnader hanforliga o . T e
. . A k I 2,14 2,40
till uppskjuten skatteskuld terstdende kapitalbindningstid (ar)
) ) _ Marknadsvarde Swap-portfol] -6 868 770 -17 255180
Restvarde byggnader och markanlaggning 703349388 645570645 -57 778743
Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde i balans-
703349388 645570645 -57778743 rakningen. Foretaget sakrar sin ranterisk genom ranteswappar.
Sakringsredovisning tillampas.
Redovisat Skattemas- Temporar
2020-12-31 vérde sigt vérde skillnad Not 22: Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Vésentliga temporéra skillnader hénforliga 2021-12-31  2020-12-31
till uppskjuten skattefordran ) : ) )
Upplupna semesterloner 1012 298 1035 584
Vasentliga temporéra skillnader hanforliga Upplupna rantekostnader 1009 744 1328 628
till uppskjuten skatteskuld Forskottsbetalda hyror 10817353 10 748 485
Restvarde byggnader och markanléaggning 700995182 649330208  -51664 974 Forskottsbetalda forvaltningsarvoden 5528 281 5 468 411
700 995 182 649 330 208 -51664 974 C')vriga upplupna kostnader 1811089 761 246
SUMMA 20178 765 19 342 354
Not 20: Langfristiga skulder
Kapitalbindning 2021-12-31  2020-12-31 Not 23: Stdllda sikerheter och eventualférpliktelser
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 155 000 000 80 000 000
Forfallotidpunkt, 2-5 &r fran balansdagen 540 000 000 578 500 000 Stallda sakerheter
For egna skulder och avsattningar 2021-12-31 -12-
SUMMA 695 000 000 658 500 000 9 9 0 3 2020-12-31
Ansvarsbelopp Fastigo 193 141 170 214
Belopp, 695 000 000, per 2021-12-31 kommer att aterfinansieras . .
SUMMA STALLDA SAKERHETER 193 141 170 214
Réantebindning (inkl ranteswapar) 2021-12-31 2020-12-31 Eventualforpliktelser
| 14 Bolaget har inga garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller
nom tar 348 500000318 500000 eventuella forpliktelser som inte upptagits i balansrakningen.
Inom 1-2 ar - 30 000 000
Inom 2-3 ar 150 000 000 -
Inom 3-4 &r 106 500 000 150 000 000 Not 24: Likvida medel
Inom 4-5 ar - 70 000 000 2021-12-31 2020-12-31
Inom 5-6 ar 40 000 000 - Kassamedel 740 640
Inom 6-7 ar 50 000 000 40 000 000 Banktillgodohavanden 26 576 546 21926 918
Inom 7-8 ar 50 000 000
Beviljad ej utnyttjad checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 30
SUMMA 695 000000 658 500 000 000 000 kr.
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Not 25: Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har krig utbrutit i Ukraina. Konflikten har medfort
sanktioner vilka i forlangningen paverkar energipriser for el och gas.

Bastadhem AB koper till stor del energi till Iopande priser. Beroende pa
utvecklingen kan energikostnaderna oka vasentligt under 2022.

Not 26: Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rorelseresultat/ Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgdngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat+ finansiella intakter)/ Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgdngar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgdngar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster/ Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital/ Totala tillgéngar.

Bastadhem | Arsredovisning 2021

Stationsvagen i Forslov

Arsredovisning 2021 | Bastadhem

35



Revisionsberattelse
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REVISIONSDerallelse

Till bolagsstamman i Bastadhem AB, org. nr 556527-7059

.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bastadhem AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Bastadhem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for. att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Rk

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Bastadhem
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Revisionsberéattelse Bastadhem AB, org. nr 556527-7059, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisorns ansvar :

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller :

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda

[
||\Helsingborg den 15 mars 2022

Anna Lénnberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bastadhem AB, org. nr 556527-7059, 2021

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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Lisbeth Nilsson
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Fastighetsinnehav

Fastighetsinnehav Bilaga 1
Fastighet Area (m2) (SEKP;‘I,::/&r) Ovrigt
. . Int(.arnt . o " Lokaler " Antal Bokfort varde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* (n)rbjekts Vardear Bostader e— Total yta Bostéder| Isgenheter (KSEK) (KSEK)
2022-01-01 2021-12-31 2022
Hamnen 3 444 1900 246 166 412 1010 4
Borgen 3-4 101 1957 1 994 118 2112 1155 36 14 927 24 719
Biet 9 102 1959 1 964 227 2191 1156 30 13 839 24 668
Bromsen 15 103 1963 3227 348 3 575 1189 51 27 579 41 861
Kérsbaret 1 104 1976 4 642 0 4 642 1230 68 29 283 52 600
Hyllebacken 6 105 1985 1012 3 1015 1272 14 5117 13 452
Malen 1:263 del 106 1986 5401 758 6 159 1246 82 50 651 123 871
Malen 1:263 del TRB 107 2017 3131 4 3135 1678 45 77 912 -
Valnéten 1 108 1991 4073 0 4073 1310 60 30 455 57 498
Malen 1:166 109 1976 481 481 0 0 5305 -
Béstad 109:2 114 2018 1072 0 1072 1648 16 34 200 21 000
Ostra Karup 20:1 115 2010 41 41 0 0 - -
O Karup 21:14 116 1972 703 153 856 1225 12 3219 4 398
Slammarp 66:5 220 1962 1 685 469 2 154 1248 36 33591 15720
Slammarp 64:3 222 1968 1932 98 2030 1165 24 3804 13 315
Slammarp 64:4 223 1972 2 027 14 2 041 1 050 36 4 405 14 547
Forslov 26:1 225 1983 3371 383 3754 1180 59 20 503 29 482
Forslév 2:9 226 1989 1239 0 1239 1146 16 6 777 11 528
Forslév 26:2 227 1993 1164 1164 0 0 2902 0
Forslov 2:42 230 2010 1 600 0 1 600 1116 18 25576 18 450
Slammarp 64:64 232 2013 2120 0 2120 1547 32 37 582 26 905
Vistorp 7:93 233 2019 566 0 566 1829 14 19 266 8 810
Halarp 4:143 330 1959 603 100 703 1051 12 2 740 4 554
Halarp 4:182 331 1965 1870 23 1893 1014 33 13 639 13 634
Boske 2:106 332 1980 2 245 175 2 420 1178 36 8 987 18 299
Boske 2:109 333 1989 730 362 1092 1011 12 4192 6 198
Halarp 4:197 334 2022 0 0 0 0 1 050 0
Kobben 7 440 1965 1315 331 1 646 1 050 22 10 911 15 435
Kupan 5 441 1979 1628 1 1629 1138 29 10 577 19 800
Torekov 98:49 442 1992 3 515 0 3515 1210 56 21 854 46 000
Tyfonen 1 446 2005 603 0 603 1267 9 5516 8 609
S:A HYRESHUS 54 514 5419 59 933 862 526 360 635 353
Fastighet Area (m2) (SEK';Y\:;/ér) Ovrigt
" . Int?mt o " Lokaler " Antal Bokfort varde Taxerings-véarde
Fastighetsbeteckning* (:rbjekts Byggar Bostader — Total yta Bostéder| lagenheter (KSEK) (KSEK)
2022-01-01 2021-12-31 2022
Malen 1:263 106S 106S 1976 668 356 1024 1521 10 - 0
Grevie 6:2 335S 1990 1048 928 1976 1 505 24 13 025 0
Valnéten 1S 108S 1991 272 164 436 1 406 5 - 0
Forslov 1:13 228S 1995 198 147 345 1744 5 2543 0
Ostra Karup 20:1 115S 2010 1291 1898 3189 1753 36 32 208 0
Malen 1:263 110S 110S 2014 1451 3795 5 246 2191 46 75741 0
Forslév 2:100 235S 2018 1622 2 827 4 449 2 550 48 105 534
S:A VARD & OMSORG 6 550 10 115 16 665 174 229 051 0
Fastighet Area (m2) (SEKF;‘I,r::/&r) Ovrigt
" . Intfernt o " Lokaler " Antal Bokfort vdarde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* (n)rb]ekts Byggar Bostader  — Total yta Bostéder| lgenheter (KSEK) (KSEK)
2022-01-01 2021-12-31 2022
Citadellet 3 1402 2000 867 867 0 7 234 8127
S:A fd Butab 0 867 867 0 7234 8127
TOTALT 61 064 16 401 77 465 1036 762 645 643 480

Delad fastighet
Forvaltad fastighet
Kallhyra
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